SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARGID JA ASUKOHT

Planeeritav ala, Aaviku II katastriiiksus (katastritunnus 27701:002:0042), asub Rapla
maakonnas Kaiu vallas Kaiu alevikus. Planeeritava ala suurus on 3,8 ha.

Kaiu alevikus asuva Aaviku II katastriiiksuse detailplaneeringu koostamise algatamise
ettepaneku tegija on Ene Trisberg.

Kaiu Vallavalitsus algatas 03.04.2006.a. korraldusega nr 48 Kaiu aleviku, Aaviku II
kinnistu detailplaneeringu.

Detailplaneeringu eesmérgiks on vastavalt Kaiu Vallavalitsuse koostatud ldhtetilesandele:

e Maa-ala kruntideks jaotamine;

e chitusdiguse méddramine;

e hoonestusala piiritlemine;

e liikluskorralduse madramine;

e tehnovorkude- ja rajatiste asukoha méddramine;

e haljastuse ja heakorrastuse pdhimotete madratlemine
e servituutide vajaduse médramine.

Detailplaneeringu  koostamisega mdidratakse veel juurdepddsuteede, parkimise
korraldamine, kujade méddramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks, keskkonnakaitse abindude ja sddstva arengu pohimdtete rakendamine,
arhitektuurinduete seadmine ning kinnisomandi kitsenduste ulatuse mddramine.

2. DETAILPLANEERINGU LAHTEANDMED JA ALUSMATERJALID

e Planeeringu algatamise taotleja: Ene Trisberg;

e Planeeringu koostaja: OU Esimene Asi;

e Planeeringuala: Aaviku II katastriiiksus (katastritunnus 27701:002:0042);

e Sihtotstarve: maatulundusmaa (muudetakse pere- ja ridaelamumaa ning
maatulundusmaa);

e Planeeringu pindala: 3,8 ha;

Detailplaneeringu 1dhtedokumendid:

e Ene Trisberg taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

e Kaiu Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamise kohta (03.04.2006 nr 48);

e Kaiu Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu l&hteseisukohtade kinnitamise kohta
(15.06.2009 nr 74)

e omandidigust tdendavad dokumendid;

e Planeerimisseadus ning teised vastavad Eesti Vabariigis kehtivad digusaktid;

e Kaiu valla iildplaneering ja ehitusmaéérus;



Maa-ala plaan on mdddistatud siisteemis L-Est 97 OU Rapla Maamdddubiiroo
(tegevuslitsents nr.437MA, 17.12.2003) poolt 2009.-ndal aastal. T66 nr06-0035.

Asendi- ja teiste skeemide koostamisel on kasutatud viljavotet Maa-ameti kodulehekiiljelt
(www.maaamet.ee) ja Kaiu Valla iildplaneering (www.kaiu.ee).

Planeerimisprotsessi kdigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega on esitatud
planeeringu lisas.

3. PLANEERINGUALA SEOSED PIIRNEVATE ALADEGA

e Planeeringuala piirneb pohjast 20126 Toomja teega ja Linnamehe katastriliksusega
(27701:002:0040),

e idast 20122 Kaiu - Vahastu teega ja Aaviku maja elamumaaga,

e lddnest 2770026 Aaviku — Vilumie teega,

e Iounast Vilumaée katastriiiksusega (27701:002:1052).

4. PRAEGUSE SITUATSIOONI ANALUUS

3,8 ha suurune Aaviku II katastriiiksus asub Raplamaal Kaiu vallas, Kaiu alevikus.
Planeeringuala kujutab endast hoonestuseta osaliselt vosastunud heinamaad. Katastriiiksust
libivad veevarustuse ja kanalisatsiooni trassid, elektri korgepingeliin. Ligipdis
katastriiiksusele olemasolevalt teelt — Toomja tee. Katastriiiksuse omanik on Ene Trisberg.
Maapinna reljeef on tasane.

5. KAVANDATAYV TEGEVUS

Detailplaneering nédeb ette Aaviku II katastriiiksuse jagamise. Aaviku III katastriiiksust
kdesolev planeering ei kajasta. Aaviku II katastriiiksus jagatakse neljaks osaks. Uks osa
liidetakse Aaviku Maja katastriiiksuseg. Ulejiinud osast moodustatakse kolm eraldi
katastriiiksust. Tabelis on antud moodustatavate maatiikkide sihtotstarve ja miératakse
ehitusdigus. Aaviku Maja katastriiiksus nimetatakse limber Kasvandu tee 49. Eerika
katastriiiksusele on voimalik ehitada kolm hoonet. Joonisel on toodud hoonete voimalikud
asetused krundil, tegelik paiknemine méératakse elamu ehitusprojektiga.



6. KRUNDIJAOTUS

Olemasolev Aaviku II katastriiiksus (maaiiksuse katastri nr. 27701:002:0042) suuruseks on
3,5 ha, sellest haritav maa 0,3 ha, looduslik rohumaa 2,4 ha, metsamaa 0,7 ha, veealune
maa 0,1 ha. Lisaks olemasolev Aaviku Maja katastriiiksus suurusega 1 690 m* (maaiiksuse
katastri nr. 27701:002:0007), sihtotstarbega elamumaa.

Planeeritud uute kruntide suurused on jargmised:

~krunt 1 2 495 m’
~krunt 2 2514 m’
~krunt 3 25533 m’
~krunt 4 7870 m’

7. EHITUSLIKUD JA ARHITEKTUURSED NOUDED EHITISTELE

Krundile nr 1 on plaanis piistitada pereelamu koos abihoonetega. Hoonete
tulepiisivusklass vdhemalt TP-3. Krundi hoonestusala on kéesolevas planeeringus
méidratletud kinnistu piirist 4 m laiuse ehituskeelualaga (Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri
2004.a. madrus nr. 315). Ehitiste vahelised kujad TP-3 klassi hoonetele on vastavalt
nimetatud dokumendile 8,0 m. Detailpaneeringus on ette ndhtud mitte korgemad kui kahe
tdiskorrusega hooned. Lubatud katusekalded on vahemikus 0 - 45°. Lubatav hoonete
korgus kuni 9 m maapinnast. Krundil kaks on olemasolev hoonestus. Krundi 3 ja 4
sihtotstarve on maatulundusmaa. Kruntidele 3 ja 4 kdesolevaga hooneid ei planeerita.

8. KRUNTIDE EHITUSOIGUSE MAARAMINE

Krundi 1 kasutamise sihtotsarve on elamumaa. Lubatud ehitiste arvu krundil méédravad
hoonetevahelised kujad ja hoonestusala piirid. Hoonestusala madramisel on arvestatud
tuleohutuskujasid ning muid kitsendusi (kaitsevoondid, haljastus jms). Katastriiiksusel
asub alla 20kV korgepinge ohuliin, Krunti ldbivad iihiskanalisatsiooni ja —veevérgi trassid.
Katastritiksuselt rajatakse uus véljapdds Toomja teele. Viljapoole hoonestusala hooneid
ehitada ei tohi. Ehitistevaheliste tuleohutuskujade médramisel on ldhtutud Vabariigi
Valitsuse 27.0kt.2004 maédrusest nr. 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”. Detailplaneeringuga lubatud véikseim kuja krundipiirist on 4,0 m.
Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepiisivusklass on TP3, samas tohib ehitada
korgema tulepiisivusklassiga hooneid. Ehitise tdpne tulepiisivusklass méératakse edasise
projekteerimise kdigus vastavalt tuleohutusnduetele. Kaugus trassidest on arvestatud 5,0 m
kujaga. Elektri ohuliini kaitsevoond on 10 m liini teljest. Kujad on néidatud joonistel.
Hooned tuleb rajada kaartidel ndidatud hoonestusala piiresse. Planeeritud hoonete
omavaheline kaugus on lubatud minimaalselt 8 meetrit. Nii maapealsete kui — aluste
tehnovorkude projekteerimisel tuleb arvestada majandus- ja kommunikatsiooniministri
26.03.2007.a. madrusega nr 19 “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis
tegutsemise kord”. Samuti tuleb arvestada Keskkonnaministri 16. detsembri 2005. a
miirusega nr 76 ,,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus®.
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Servituutide médramise vajadus

Servituudid seatakse Asjadigusseaduses ja Asjadiguse rakendamisseaduses ettendhtud

korras.

Elektrikaablite(liinide) kaugus rajatistest ja kaitsevoondid

Elektriohutusseaduse (RT I 2007, 12, 64, §12 1dige 7) alusel kehtestatud Majandusja
kommunikatsiooniministri 26. mértsi 2007.a méérus nr 19.

Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovorkudest

Kaugus hoonete vundamendist 5m; puutiivedest 2m; kanalisatsioonitrassist 1,5m. Alus:

EPN 17.




9. TEHNOVORKUDE JA RAJATISTE PAIGUTUS

Planeeringuala varustatakse elektri, vee ja kanalisatsiooniga. Nimetatud tehnovorkude
asukohad on esitatud joonistel. Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja
liitumispunktid ning nende tdpsed asukohad projekteeritakse eraldi tehnovdorkude kohta
koostatavates tooprojektides. Tehnovorkude tooprojektid koostatakse vorguvaldajate
tehniliste tingimuste alusel.

9.1. Elektrivarustus

Vastavalt OU Jaotusvdrgu Rapla-Jirva regiooni viljastatud tehnilistele tingimustele.
Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini.
Elektrienergia saamiseks tuleb krundi omanikul esitada liitumistaotlus, solmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Pingestamine on lubatav parast elektripaigaldise
kasutuselevotu teatise esitamist elektrivorgu ettevottele.

9.2. Veevarustus

Veevarustus on planeeritud iihisveevérgi baasil. Kinnistut ldbib iihisveevirgi veetrass.
Vastavalt iihisveevirgi veetrassi haldaja  véljastatud tehnilistele tingimustele
detailplaneeringu koostamiseks, paikneb orienteeruv veetorustiku liitumiskoht krundil
asuvas hargnemiskaevus.

9.3. Olmevee kanalisatsioon

Olmeveed juhitakse iihiskanalisatsiooni trassi.. Tapsemad asukohad maéératakse
projekteerimise kéigus, kus tuleb jdrgida Eesti Vabariigis kehtivat seadusandlust ja
keskkonnaohutust.

9.4. Sadeveed

Sadeveed immutatakse pinnasesse. Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning need
hajutatakse haljasaladel pinnasesse. Kivikatendiga aladelt peab vee é&ravoolu tagama
katendile projekteeritav kalle.

9.5. Soojavarustus

Planeeritava ala soojavarustus lahendatakse lokaalkiitte baasil. Selleks voib kasutada kas
elektri-, 0li-, puidukiitet vms. Téapsem soojavarustussiisteemide véljachitamine tuleb
méiirata ehitusprojektiga.

10. TEEDE MAA ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Juurdepdds krundile rajatakse Toomja teele mahasdidu kaudu. Mahasdiduks arvestada
jargmisi tingimusi: mahasoit ehitada pikkusega 12 m, mahasdidu teekate ehitada laiusega
4,5 m, poorderaadiusega 8 m; mahasoit ehitada maantee suhtes tdisnurga all; krundisisese
tee laiuseks on planeeritud 3 meetrit. Parkimised on lahendatud oma kinnistu piires.



11. HALJASTUSE, HEAKORRA, KESKKONNAKAITSE POHIMOTTED

Krundil 1 puudub korghaljastus. Rajatiste ehitamisel ning vertikaalplaneerimisel tuleb
voimalikult suures mahus dra kasutada ehitustsoonis asuvat rajamistdddeks sobivat pinnast.
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Krundisiseselt kogunev sajuvesi
immutatakse haljasalale.Lubatud on rajada piirdeid maaiiksuse piirile ja krundisiseselt
territooriumide markeerimiseks. Koos ehitusprojekti koostamisega tuleb lahendada ka
piirete kiisimus. Piirdeid voib rajada puidust voi vorgust. Kuna tegemist on elamualaga,
vOiks piirete korguseks jddda alla 1.50 meetri. Piirete rajamine ei tohi takistada
lumekoristustdid voi piirata liiklejate nahtavust. Piirded rajatakse 06seks suletavatena.
Priigiveoautode juurdepdds krundile on tagatud sisse(vilja)sdiduteede kaudu.
Priigiautodele tagatakse sissepdis kokkulepitud graafiku alusel.

12. TULEOHUTUSE TAGAMINE, TULETORJE VEEVOTUKOHT

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni Tuleohutuse iildnduetest (08.09.2000, nr. 55,
RTL 2000, 99, 1559) ning Keskkonnaministri 01. augusti 2008. a. miarusest nr 37 Metsa
ja muu taimestikuga kaetud alade tuleohutusnouded (RTL 2008, 68, 964).

Minimaalne tulepiisivusklass on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri
2004. a mairusele nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded®, kus on
kehtestatud hoone minimaalseks kauguseks krundi piirist 4 m ning krundi siseselt
erinevatel hoonete omavaheliseks kauguseks 8 m. Detailplaneeringuga lubatud madalaim
tulepiisivusklass on TP3, mis ei vilista korgema tulepiisivusklassiga hoonete ehitamist.
Ehitise tdpne tuleplisivusklass maidratakse projekteerimise kéigus. Juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, peab tule leviku piiramise tagama ehituslike vo1
muude abindudega.

Tuletdrjeveega varustamiseks on planeeritud krundile 1 planeeritud tuletdrje veevotukoht
(vt. joonis). Tuletorjevee vajalik kogus méératakse hoonete projekteerimise kaigus.

Detailplaneeringu tuleohutusosa on projekteeritud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.
oktoobri 2004.a médrusele nr 315 , ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded”. .
Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada normikohaste tuletokkesektsioonidega. Hoonete
juurdepadsud tuletdrjetehnika seisukohast ldhtuvalt lahendatakse ja kooskolastatakse
Raplamaa Péésteteenistusega hoone ehitusprojekti mahus.

Hoonestusalused pinnad asuvad vdhemalt 4 meetri kaugusele krundi piirist.
Tulekustutustehnikaga juurdepdis elamukruntidele ning nendel paiknevatele hoonetele on
tagatud sissesOiduteede kaudu. Rajatavate vdravate (kui neid rajatakse) laius peab olema
vihemalt 4,5 meetrit, tagamaks péédstemasinate juurdepddsu krundile. Ldhim
Péésteteenistuse  tugikomando asub Kaiu alevikus. Alternatiivseks tulekustusvee
votukohaks on kartuhoidla juures olev tuletorje veevotukoht ca 300 m kaugusel.



13. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Turvalisuse suurendamise eesmérgil on téhtis sdilitada ja parandada planeeritavate hoonete
vaadeldavust. Turvalisust lisab vélisvalgustuse kasutamine. Juurdepdisu tee ja
parkimisplats planeeritakse piisava kunstliku valgustusega pimedal ajal. Umbruse parema
nidhtavuse tagamiseks ei tohi ette niha korgeid tihedaid ldbipaistmatuid hekke ja tarasid.
Hooned on soovitatav varustada valvesignalisatsiooniga ja sOlmida lepingud
turvafirmadega. Hoonete projekteerimisel ning hilisemal ehitamisel vajalik erilist
tdhelepanu podrata hoonete uste, akende ja lukkude kvaliteedile. Samuti tuleb erilist
tdhelepanu podrata tuleohutusele, mistottu tuleb koheselt kédidelda kergestisiittivad jadtmed
ning eemaldada tuleohtlikud materjalid.



